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Je realitni kancelaF
v centru stale
nesporna vyhoda?

V dnesni dobg, kdy se zdjemci o né-
kup nebo prodej nemovitosti stdle vice
orientuji na internetové servery, stdle
jesté v kurzu sidlo realitni kanceldre
situované do centra mésta? Neni to spis
hra na prestiz, kdyZ se ze srdci mést lidé
vytréceji a stahuji se spiSe do obchod-
nich center? Vice ¢téte na str. 6

Moderni technologie
pomahaji realitnim
makléFim

Software v realitnich kanceldfich, fo
uz nejsou jen programy Word a Excel.
Cim ddl tim vic kanceldfi zaging
postupné vyuzivat specializované
programy, které maiji za cil ulehéit prdci
realitnim makléfdm. Vyplati se ovsem
takové programy, nebo je naopak lepsi
stdle trdvit éas manudinim vkldddnim
zakdazek na inzertni servery a vedenim
evidence v tabulkovych procesorech?

Vice Ctéte na str. 7

Zdravé bydleni
pro déti i alergiky

0 tom, Ze je dobré zdravé jist,
pravidelné sportovat a odpodivat nikdo
nepochybuje. Jaky vliv md ale na lidsky
organismus prosttedi, ve kferém
Zijeme Ci pracujeme, uz si uvédomuje
mdlokdo. Developerskd spole¢nost
YIT upozoriuje na zdravotni rizika
a komplikace Gzce spojené s pobytem
ve Spatné vétranych prostorech.

Vice ¢téte na str. 6



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvaleni dvéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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EDITORIAL

,»Milacku, dnes jsem projela tFi kFiZovatky na cervenou, ale nikdo mé neza-
stavil a nepokutoval. Proto jsem si za uSetfené penize koupila klobouéek...“

Vazené damy, vaZeni pdnove,

Gspora je vysledek ¢innosti zvané spofent,
pod niz si mlZe kazdy, s odkazem na vySe
uvedeny viip, pfedstavit néco jiného. Mnoho
Cechi ma hluboko do kapsy, proto se snazf
Setfit penize, kde se jen dd. Jednou z nejvétSich
polozek v Zivoté je pofizeni nemovitosti. Komu
by se nelibilo zaplatit méné az o nékolik set tisic
za viastni bydlenil?

Lidé se ve vétsi mife zajimaji o drazby
i aukce. PovaZuiji systém za neprehledny; ¢asto
dochdzi k zdméné pojm0 ,drazba” a ,aukce”.
Podle Radka Zahradnika, jednatele spole¢nosti
OknoReadlit, by mohlo pomoci sjednoceni
terminologie: ,Myslim si, Ze pojem aukce by mél
mit naprosto stejnou vahu jako drazba nebo
alespof vykonavatel (draZebnik) by mél, co
se tykda prodeje nemovitosti, byt koncesovany.
Zkuste najit slovo aukce ve slovniku jinych jazy-
k(. Objevi se vdm drazba, nebof se v podstaté
jednd o fo samé.” Nemovitosti v drazbé/aukci
nabizi rizné subjekty — drazebni spolecnosti,

exekutofi, stdt, més-
fa, obce atd. Jak
se ale dostaf k fém
nejzajimavéjsim?
DdleZité je védét,
kde hledat. iy,
realitni makléfi, jste
odbornici v oboru.
Z toho ddvodu
predstavujete pro kupujici nedocenitelny zdroj
informaci. Kromé pfilezitosti na ziskdni novych
Klient( vds vSak jistym zplsobem mohou
drazby/aukce ohrozovat. Jak? Tomu se vénuje
hlavni ¢ldnek bfeznového &isla magazinu.
Tradiéné pro vds portdly realitycechy.cz a rea-
litymorava.cz pfipravuji zpravodajstvi rozdélené
na ekonomickou a realitni sekci, pricemz prave
realitni oblast posilil novy ¢len redakce - Petfr
Vitdsek. Dovolte mi jej touto formou piivitat
a popidt hodné pracovnich tspéch!
Tésime se na vds u dalsiho vyddni asopisu.
» za celou redakci Hana Muchovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas meésicnik diiv nez ostatni

www.redlitycechy.cz/magazin

9 ) REALITNI POSTREH

,»Nejvétst realitni kanceldre z hlediska ¢etnosti nabidek na trhu maji sidlo
v samém centru, zejména v krajskych méstech, to asi néco znamend. “
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Marek Novotny pacm

napsali o nas...

Levné hypotéky lakaji k investicim do byt ¢im dal vice lidi

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO / 5. 2. 2015
,Golem Finance a portdl REALITYCECHY.CZ

zda se jim investice do nemovitosti vyplati.
Index pracuje s daty pfimo od investor( - tedy
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pldnuji zvefejiiovat index, kfery lidem napovi, fyzickych osob.”

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére
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Elektronicke
drazby obiraji

realitni

maklére
o praci! Proc?

DraZzby podle zdkona 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, a drazby obcanského
soudniho Fadu (exekutoFi) maji neprekonatelny nabyvaci titul, a to pfechod vlast-
nictvi priklepem. Kromé béznych draZeb existuji i drazby elektronické, o které

roste zajem.

le statistiky ziskané z centralniadresa.cz,

kterou spravuje Ceskd posta, stagnu-

je mnozstvi drazeb provddénych dle

zdkona o vefejnych drazbdch. V roce
2013 se jich, v obdobi od 1. ledna do 16. bfezna,
uskute€nilo 479. Za stejny pocet dn(, avSak o rok
V leto$nim roce jsou hodnoty ndsledujici: 484
drazeb (z foho 120 prostfednictvim virfudiniho
vefejného jedndni).

DGvod(, pro¢ je posledni dobou upfednostriovd-
no online prosttedi, se nabizi hned nékolik. V prvé
fadé zde nikdo nem(ze spekulovat nad rlznymi
tahy (pf. neprevzeti nemovitosti a jiné (ne)legdini
(kony, které mohou zpochybnit nabyti nemovi-
tosti). Dal&i vyhodou je fakt, Ze 0 sobé navzdjem
Gcastnici licitace nevédi. To poskytuje lepSi
podminky pfedevsim fyzickym osobdm, které maji
ve srovndni s realitnimi kanceléfemi, popf. jinymi
spoleénostmi vykupujicimi drazené objekty, nizké
Sance na koupi.

V drazbdch je cely postup fizen zGkonem
a za dlouhou dobu draZeb provéfeno zdkonnym
procesem. Vyuzivaji je napf. banky, aby pokryly po-
hleddvky za nardstajicim poctem dluznikd, kterym
se nedafi hradit Gvéry. Nejen bankovni instituce,
ale vSichni proddvajici se v tomto pfipadé navic
zbavuji povinnosti vyhotoveni energetického Stitku.

Elektronické aukce
jsou rychlé a levné!

Oproti fomu aukce maji podobu ,soutéze”, kde
ma vitéz prévo podepsat kupni smlouvu. ,Dle
mého ndzoru se zde ofevird spousta prostoru pro
spekulace proddvajicich i kupujicich. Na druhou
stranu je dovoleno nastavit pribéh aukce kreativnim
zplisobem tak, aby byl pro realitni trh atraktivnéjsi.
Uvedu piiklad - aukee s limitni cenou ¢i podobné
procesy, kdy je vykonavatel (drazebnik) tvdircem

pravidel postupu,” uvédi Radek Zahradnik, jednatel
spole¢nosti OknoRealit.

Elektronické aukce provddéné dle nového
ob¢anského zdkoniku jsou pomérné populdrni diky
své rychlosti, nizké ceng, prihlednosti a flexibilité,
kterd asto elektronické drazbé ve smyslu Zédkona
o vefejnych drazbdch, pro svou formdini svdzanost
zakotvenou zdkonem, chybi.

Kdyz klient nevi,
kdo mu poradi?

Jsou mezi ndmi lidé, ktefi by i nemovifost v draz-
bé/aukei koupili, ale nevi, jak postupovat. Doporuduje
se investovat ¢as a najit vhodného odbornika, jenz
md s drazbami/aukcemi prokazatelné zkusenosti.
.Makléf m(Ze pomoci napfiklad posoudit cenovy
cenami. Tim pddem doporuci i maximdini cenu,
za kterou by mél klient ndkup stavby uskutecnit. Mezi
dalsi Gkoly ndleZi provedeni klienta v nepfehledném
ndzvoslovi procesd, protoZe je foho opravdu mnoho.
Diilezité je rozlieni, jestli hovoiime o aukci, nebo
drazbé, podle jakych norem (a s jakym prdvnim
vysledkem). Tim bude klient ochranén pfed neceka-
nymi situacemi (pf. pfevzeti nemovitosti, o€isténi listu
vlastnictvi a prevzeti zGvazk( vztahuijicich se k realité,
kterou v aukci ¢i drazbé koupil),” uzavird Radek
Zahradnik, jednatel spole¢nosti OknoRealitf.

» Hana Muchovd

ZAKLADNI POJMY:

» Aukce - Dobrovolnd drazba.

» Drazba - Vefejny prodej, pfi némz se nabizi véc
ke koupi vétSimu poctu osob. Tato véc je prodana
udélenim priklepu fomu, kdo nabidne vice, jestlize se
soucastné zavdze, Ze spini stanovené podminky pro
fenfo prodej.

realitni magazin pro ndro¢né

 Drazba dobrovolna - Je provddéna na ndvrh
vlastnika pfedmétu drazby (movité, nemovité véci
atd.). Vlastnikem mdze byt oprévnénd osoba s pred-
métem drazby hospodafit na zékladé zmocnéni
podle zvi&$tniho prdvniho predpisu. Navrhovatelem
drazby mUZe byt i likviddtor nebo sprdvce konkursni
podstaty.

» Drazba nedobrovolnd - Je provddéna

na ndvrh drazebniho véfitele. Drazebnimi véfiteli jsou
dle zdkona véfitelé, jejichZ pohleddvky jsou zajistény
z@stavnim prévem, omezenim pfevodu nemovifosti
nebo prdvem zadrzovacim. Drazba je provadéna

i v pfipadé, Ze pohleddvka draZebniho véfitele neni
potvrzena pravomocnym soudnim rozhodnutim.

* Drazebni jistina - Drazebni jistota.

* Drazebni jistota - Podminkou G¢asti drazby je
sloZeni penéZnich prostfedk( nebo bankovni zdruky,
jejiz vysi a termin, do kterého musi byt slozena
draZebnikovi, stanovi drazebni vyhldSka. NevydraZi-li
Gcastnik drazby pfedmét drazby, je draZebnik povinen
drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu vrdtit
Gcastnikovi.

- Drazebni véfitel - Clovék, jehoz pohleddvka je
zajisténa zdstavnim prévem v{ci dané (ne)movité
véci v drazbé.

* Drazebni vyhlaska - Vyhldska, na zdkladé kferé
drazebnik vyhldsf kondni draZby, v niZ je uvedeno, kdo
je draZebnikem, dafum a misto kondni drazby, popis
predmétu drazby, o jakou drazbu se jednd, datum
piihoz, vysi, zplisob uhrazeni ceny dosazené vydra-
Zenim, Ihdtu pro sloZeni drazebni jistoty, podminky
odevzddni pfedmétu drazby vydraZiteli.

* Drazebnik - DraZebnikem mZe byt fyzickd
osoba zapsand v Zivnostenském rejsttiku, pravnickd
osoba zapsand v obchodnim rejstfiku nebo faké
prislugny orgdn stdtni sprdvy.

+ Dratzitel - Ugastnik drazby.
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Elektronické aukce jsou pomérné populdarni diky své rychlosti, nizké cené, prdhlednosti a flexibilité. Foto redakce
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Stat chysta
novelu zakona

o dani z nabyti
nemovitych véci

1

V soucasné dobé je v pfipominkovém fizeni
novela zdkona o dani z nabyti nemovitych véci.
Je v ni obsazena zdsadni zména, podle niz by
se pldtcem dané z nabyti nemovitych véci nove
stal kupuijici (dosud je pldtcem proddvajici,
kupuiici je rucitel). Toto opatfeni m(ize vést
ke zdrazZeni pozemku pro developery a posléze
i k rGistu cen novych byt(l. Novela zdkona
by méla platit od 1. ledna 2016. ,Jednd se
0 zcela nevhodny zasah do stdvajicich smiuv
a pravniho prosttedi, které tu fungovalo mnoho
let. VV predkupnich smlouvdch (smlouvdch
0 kupnich smlouvéch budoucich) u pozemka,
které se mnohdy uzaviraji i na mnoho let dopre-
du, se fotiz uvddi konkrétni cena a predpoklddd
se, Ze dan z nabyti nemovitych véci bude platit
proddvaiici. Noveé tak hrozi, Ze kv(ili zméné pldt-
ce dané - a pfi zachovdni souéasného znéni
predkupnich smiuv - dojde k prodraZeni pozem-
k{ 0 4 procenta (sazba dané). Tofo zdraZeni
budou muset developefi promitnout i v cendich
novych bytl. Odhaduji, Ze to mize zplsobit
ndrlst cen novych bytl i v fddu desitek tisic
korun. Za zcela tristnf povazuii stav, kdy se zde
0 chystané zméné viibec nemluvi a témér nikdo
0 ni nevi. Je to dalsi pfipad ceského legislativni-
ho Kocourkova, kdy se tu zcela nesystematicky
méni daniové zdkony a narusuje prosttedi, které
zde fungovalo dlouhd Iéta,” fikd Evzen Korec,
generdini feditel spoleénosti EKOSPOL.

Podle Tomdse Matrase z realitni kancledre
Matras & Matras se jednd o dalsi zbyteénou
Upravu odvodu dani pfi pfevodu nemovitosti
od roku 2013. , Takovéto nesystémové dpravy
dané z prevodu narusuii stav, ktery byl obvykly
mezi proddvajicimi a kupujicimi. Takovy zdsah
povede bohuzel ke zdrazeni nemovifosti,” dodd-
va. Velkd komplikace mGze nastat napt. na Jiz-
ni Moravé, kde provize realitnim kanceldrim
standardné hradi kupujici. Celkové zatizeni pii
ndkupu nemovitosti tak podle TomdSe Matrase
miZe byt az 9 % z kupni ceny.

.V neposledni fadé, takovd fo zména zdkona,
velmi problematicky zasahuje do oblasti vy-
stavby a budoucich smiuy, kdy se tyto smlouvy
podepisujf i vice jak rok dopredu. Je bohuzel vel-
mi $patné, Ze misto toho, aby byla podporovdna
stabilita darového systému a jistota poplatniku
dané, dochdzi fak Easto k neuvdzenym a rych-
lym zméndm, které stabilitu danového systému
spiSe borti,” uzavird Matras.  » Lucie Mazdcovd
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Je realitni kancelar
v centru stale
nesporna vyhoda?

dnesni dobg, kdy se zdjemci o ndkup

nebo prodej nemovitosti stdle vice orientuji

na infernetové servery, stdle jesté v kurzu

sidlo realitni kanceldre situované do centra
mésta? Neni to spi$ hra na prestiz, kdyZ se ze srdci
mést lidé vytraceji a stahuji se spiSe do obchodnich
center?

Podle oslovenych odbornik( ne. V centrech je pry
stdle vysoky potencidl zakaznikd. Na druhou stranu
pry dnes klienti nehledaii prostory, ale osvédéené
a provéfené osobnosti.

.V kazdém centru je vétSinou problém s parko-
vanim, ale jinak vidim jen vyhody. Také proto nase
realitka sidlf pfimo uprostfed Brna,” uved! Lukds
Heger, majitel brnénské spoleénosti .E.T. reality.
Ddlezitou roli podle néj hraje méstskd doprava.

.V blizkosti je nddrazi, centrem jezdi tramvaje a lidé
prirozené proudi kolem. Kolem realitni kanceldre
denné projde az 34 fisic lidi a ftomu se ndkupni centra
nevyrovnaji. Navic se tam nedd, na rozdil od ndmeést,
vytvorit strhujici atmosféra napfiklad pfi koncertech,
proto se lidé budou do stfedu mésta vyddvat i naddle.
| kdyZ vim, Ze napfiklad v Ostravé to tak nefunguje,
po zrueni dopravy pres hlavni nddrazi centrum utr-
pélo,” doplfiuje Lukds Heger. Podobné to vidi Marek
Novotny z olomoucké spole€nosti Dachi. ,Cenfrum
stdle kumuluje zajimavy pofencidl. Lidé tudy pro-

chdzeji cestou z prdce nebo se jdou jen fak podivat,
myslim, Ze jen tak dvé procenta zékaznikl se centru
zGsadné vyhybaji a radéji si smluvi schlizku mimo
néj. Napadd mé zajimavy postfeh — nejvétsi realitni
kanceldre z hlediska ¢etnosti nabidek na trhu maji
sidlo v samém centru, zejména v krajskych méstech,
to asi néco znamend. A jesté néco - do stfedu mésta
je to ze v8ech stran stejné daleko, ale kdyZ budu mit
realitku na okraji mésta, budu pro nékoho blize, ale
pro jiného nepfijemné daleko,” vypoditdvd vyhody
Marek Novotny.

Jiny ndzor mél z oslovenych odbornikl jen
Tomds Kucera, feditel vzdéldvaciho institutu Chytry
makléf. ,Realitni trh prochdzi neustdlym vyvojem.
Aftoivumisténi kanceldre. Jesté v roce 2008 mélo
jednoznaény ekonomicky smysl, aby byla kanceldf
na frekvenfovaném misté s vylohou a vchodem
z ulice. Lidé pfichdzeli do kanceldre jako do obchodu
a kanceldf tak ziskavala klienty, tedy prodeje. Dnes je
kanceldF takovéto prostory, ale dnes jiz neni bézné,
Ze Klient takzvané pfichdzi z ulice. Pro dobrou realitni
kanceldf, kterd md prostory na kraji mésta ve 4. patte,
neni konkurenci Spatnd realitni kanceldF s vylohou
avchodem na ndmeésti,” mini Tomds Kucera.
Klienti podle néj dnes vyhleddvajf kvalitu a nejéastéi
makléfe — osobnost, se kterou md on &i nékdo v jeho
okoli osobni zkuSenost. ,Toto nepfedéi Zaddné sebevic
lukrativni prostory. Realitni byznys je o lidech, ne
0 misfé podnikdni,” uzavird Kucera. Petr Vitdsek

V dnesni dobé, kdy se zdjemci o ndkup nebo prodej nemovitosti stale vice orientuji
na internetové servery. Foto redakce
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Uspora casu je jednim z nejéastéjsich divodd, proé realitni kanceldre investuji do pofizeni realitnich programd. Foto redakee

Software v realitnich kancelaFich, to uZ nejsou jen programy Word a Excel. Cim dal
tim vic kancelafi zaCind postupné vyuzivat specializované programy, které maji
za cil ulehdit praci realitnim maklérim. Vyplati se ovsem takové programy, nebo
je naopak lepsi stale travit ¢as manuainim vkladanim zakazek na inzertni servery
a vedenim evidence v tabulkovych procesorech?

noho majitelli realitnich kanceldfi stdle
trv@ na evidenci zakdzek v systému, ktery
pfed mnoha lety zavedli. VyuZivaiji k fomu
zpravidla Excel, popfipadé néktery z po-
dobnych programda. Pfi mens$im mnozstvi zakédzek
by nemélo byt problém vSe uhlidat, ale s rostouci
nabidkou miiZe byt tento zplsob velmi zdlouhavy.
Jednou z moznosti je vyuziti nékterého specializo-
vaného programu na sprdvu nemovitosti. Nejen, ze
tim uZivatelé dosdhnou piehlednosti, ale také pociti
znacné zrychleni nékterych procesd, napiiklad
u aufomatického pdrovani nabidek s poptévkami.
Samostatnou kapitolou jsou pak exporty nemovitosti
na realitni servery. Zde je Uspora ¢asu nejvetsi. Staci
zadat inzerdt jednou a fen se pak dostane presné
tam, kam md.

Jednou z argumentac, pro¢ néktefi makléfi stdle
voli vkldddni jednotlivych inzerdtd na servery manu-
dIng, je jejich Spatnd zkusenost s ndslednou editaci
a mazdnim zakdzek prdvé pres realitni programy. Ano,
kdyZ vznikaly prvnf realitnf programy, tak se tyto pro-
blémy mohly vyskytovat. VV souéasnosti si dd ovSem
kazdy provozovatel realitniho programu velky pozor
na to, aby vSe fungovalo tak, jak md. Pokud se stane,
Ze k akfualizaci zakdzky v programu dojde, ale dany
realitni portdl tuto informaci o zménu neobdrzi, tak se
zpravidla chyba velmi rychle nejen najde, ale i opravi
ato tak, aby se piisté podobnd situace neopakovala.

Dalsi problém ovSem byvd s ndslednym pfeposi-
IGnim zakdzek z realitniho serveru na dalsi. Mnohdy
dochdzi k tzv. fetézeni server(, kdy md jeden provozo-
vatel nékolik domén a prezentuje fak u realitnich kan-
celdf, Ze se jejich zakdzky zobrazi na vice mistech
najednou. CozZ ovdem nemusi vzdy fungovat. A to
neni chybou exportniho programu, ale daného realit-
niho serveru, ktery zakdzky ddle reexportuje. A privé
v téchfo pfipadech byvd nejvétsi problém s mazanim
a editaci zakazek. Realitnimu makléfi se ozve klient,
ktery by si réd koupil nebo pronajal nemovitost, ale
ta jiz delsi dobu neni v nabidce. Realitni makléf se
pak velmi slozité dopracuje az k serveru s neaktudini
nabidkou a nevi, jak danou nemovitost smazat. Nikdy
totiz k danému serveru nedostal pfistupovd préva
pro sprévu nemovitosti. VZdy je lepSiinzerovat pouze
na fom serveru, se kterym je sepsdna objedndvka.
Dalsi reexporty tak mohou byt v mnoha pfipadech
spiSe na obtiz nez k uZitku.

Uspora &asu je ovéem jednim z nejéastéjsich
dlvod, pro¢ realitni kanceldre investuji do pofizeni
realitnich programd. Napfiiklad zéstupci realitniho
programu Poski REAL spocitali, Ze vkiGddni deseti
nabidek na deset realitnich portdld zabere jednomu
realitnimu makIéfi 700 minut jeho ¢asu. Pokud by
chtél udélat stejnou prdci a mél k dispozici realitni
program, tak by mu fo zabralo 50 minut. Pi roénim
Ghrnu jde jiz o Gsporu 520 hodin. Za 520 hodin se da
ov8em udélat mnoho jiné €innosti, napf. ziskat dalsi
nemovitosti, vénovat vice asu novym zdkaznikdm,

absolvovat vzdéldvaci & odbornd Skoleni nebo si

jen vyrazit na vylet. Viadimir Vanék z Poski REALU
také upozorfiuje na fo, Ze mnohdy musi téch 520
hodin administrativni prdce navic nékdo zaplatit.

A pii hodinové mzdé 200 K¢ jde o ndklad ve vysi

104 000 K& ro€né. Za pét let se dostdvame jiz

za hranici 500 000 KE. Realitni programy se ovSem
dajf pofidit bud jednordzovou platbou, nebo je mozné
hradit za licenci formou mési¢nich poplatkd, coZ je

i jedno z nejcastéjSich feSeni.

Michal Pich, feditel realitniho portdlu realitycechy.
cz a realitymorava.cz k fomu doddvd: ,Vzdy jsme
mnohem radéji, kdyZ jsou k ném data zasildna
z realitniho programu na Gkor manudiniho vkldddani
zakdzek. Mdme tak vétsi jistotu, Ze od makléri dostd-
vdme data nejen presnd, ale i véas. Nicméné stdle si
vybirdme, se kterymi exportnimi programy budeme ¢i
nebudeme spolupracovat. Jiz pfi samotném vytvdre-
ni exportniho mlstku ¢asto velmi rychle zjistime, jestli
se v8e programuje sprdvné, potazmo jak rychle je
protistrana schopna fesit pfipadné problémy. V minu-
losti jsme dokonce byli nuceni s nékterymi provozo-
vateli exportnich program( ukonéit spoluprdci. Nejen,
Ze se U nich objevovaly pfi exportech zakdzek chyby,
ale s jejich odstranénim nijak nespéchali. Klientim
z fad realitnich kanceldfi jsme tak doporudili, aby
dany program radgji pouzivali.”

Kazdy maiitel realitni kanceldie by tak mél velmi
peglivé zvaZit, jak bude jeho kanceld fungovat nejen
po strdnce persondini, ale i fechnické. Pri vybéru realitnf-
ho programu profo postupujte obezfemné. Dejte hlavné
na reference. Ato nejen od zéstupcd realitnich portdld,
kfeff vém mohou ddt zpétnou vazbu na technickou
stranku véci, ale také diskutujte s majiteli jinych realitnich
kanceldfi. Realitnf program se totiz nedd vyménit za jiny
mdvnutim ,kouzelného proutku.” Jde 0 mnohdy zdlou-

havy a slozity proces. Lucie Mazdc¢ovd
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Bydleni u vody
nelaka, ale nouze
k nému nuti

i Détské radovanky, moznost rybarent,

' prisun vody na zavlaZzovdni zahrady. Ale také

i nezdadouci vinkost, komdfi, Zabi skfeky, strach

' zutopeni a hrozba zaplaveni. To jsou vyhody

| anevyhody skute¢nosti, Ze jste si pofidili

© nemovitost na bfehu rybnika nebo u feky.

i V dobg, kdy Cesi mivali kromé trvalého

i bydlisté zpravidia i chatu a starali se tak o dvé
i domdcnosti, byla blizkost vodni plochy jednou
© zpodminek. Chata daleko od vody byla nemys-
i litelnd. Postupem Gasu se ale lidé chat ve velké
' mife zbavili, za&ali je pronajimat k dovolen-

i kovym pobytlim a sami se smifili s pobytem

i vaglomeraci. A k vodé jsou nyni spise odtaZit.
] Po povodnich v lefech 1997 a 2002 se Cesi

+ dokonce zacali vody bdt, pozemky a nemovitosti
i vzdplavovém Gzemi se nadlouho staly nepro-

© dejnymi, zatimco zahrady se zacaly zapliiovat

. umélymi bazény a jezirky. Odstup od pfirodnich
+ vodnich ploch si Cesi drz doposud. ,Hledali

i jsme nemovitost pobliz Olomouce a pesfo, ze

i rybafime a défi jsou ve vodé jako doma, nechtéli
' jsme do povodiiového Gzemi. Situaci jsme

© vyfesili kompromisem - nasli jsme dim v obci,

1 kferou protékd feka Morava, ale je od domu

i péfset metril daleko a navic je to k ndm mirné

' dokopce. A tfi sta metr(i na druhou stranu je

+ krdsny rybnik, necely kilometr €istd piskovna.

: Jsme tak trochu jako ve vodnim rdji, ale bydlime
i vbezpetné vzddlenosti,” pochvaluje si sv{j stav
' mladd rodina z Olomoucka.

| ten, kdo povodné nezazil, se mlize dockat

' nemilého prekvapeni. ,Koupili jsme diim, za je-
© hoZ zahradou te¢e maly potok. NadSeni z foho,
. Ze ndm poskytne vodu na zalévdni zahrddky

© amanZel - rybdF si obcas zachytd drobné ryb-
. ky, zahy vyprchalo. Pojistovna ndm vyméfila

i vysokou pojistku, protoze spadéme do rizikové
. kategorie a hrozi zaplaveni nemovitosti,” popi-
. suje situaci Jana Svojtkovd z jiznich Cech.

! Podle Petra Korytara z olomoucké realifni

+ spolecnosti HRK je ale znacny pocet lidi nucen
' bydletiv oblastech, které nejsou pfed vodou

© ochrdnény. ,Po povodnich se vSichni chigji

' stéhovat, ale po roce uz zapominaji, sifuaci

+ zlehCuji a fikaji, e pristé uZ voda nepijde.

' MaximdlIné vykachli¢kuji mistnosti, kde byla

i voda a cenné véci daji do patra, ale se stavem
' se znovu spokoji a zménu bydleni nefes,”

i fikd Korytar, podle néhoZ se dnes uz prakficky
neobjevi klient, ktery by hledal nemovitost a po-
i Zadoval, aby byl takzvané ,blizko u vody”.

E » Petr Vitdsek

o ©

Muz, nebo Zena?
Kdo rozhoduje
pFi nakupu
nemovitosti?

Zatimco v obchodé s potravinami uréuje
obsah koSiku zpravidla Zena a v prodejné
zahradnickych potfeb muz, pfi vybéru nemo-
vitosti nejsou role pfedem dané. Pfesto se
realitni agenfi shoduji na fom, Ze Zena spise
vybird lokalitu, organizuje schlizky a muz je
tu od foho, aby zajistil financovdni.

Zeny maji obecné lepsi smysl pro defail,
vSimnou si toho, co jejich protéjsky pfi
prohlidkdch neposttehnou. MuZi zase
uméji vyhodnofit celkovy stav a odhadnout
napfiklad investice nutné pro Gpravy. ,Ze své
zku$enosti vim, Ze Zeny spiSe domlouvaji
terminy prohlidek, vyhleddvaji v nabidkdch,
predklddaji partnerm ndvrhy a teprve kdyz
md padnout rozhodnuti, ujimé se jej muz.
Ten je pak také zodpovédny za obstardni
prosttedk, vyfizeni hypotéky a spojené
papirovdni, prévni sluzby. VSe kolem
financovdni spocivd na ném, takovd je jeho
role,” vysvétluje Pavel Sigmund, majitel
olomoucké spoleénosti Montana reality,
ktery se v branzi pohybuije vice nez desef let
a partnerské postupy md za tu dobu dobre
vysledované. Jeho slova viceméné potvrzuje
i dalSi kolegyné: ,Podle mé nejéastéji rozho-
duji o koupi nemovitosti Zeny. KdyZ je vSak
nemoviftost ve velmi Spatném technickém
stavu, mivaji posledni slovo muzi,” fika
Svétlana Drongovd, maijitelka tfinecké spo-
le¢nosti Dreality.

Brnénska psycholozka Jana Svobodovd
pak vysvétluje, Ze zplisob, jakym se k vybéru
nemovitosti stavi obé pohlavi, viastné jen
reflektuje pfirozené role ve spoleénosti:
.Manzel md zajistit oher a potravu, Zena ji
md vhodné upravit a vytvofit podminky pro
odpodinek, nabirdni novych sil. Takze chlap
pfirozené musi vymezit, v jaké cenové relaci
se bude nemovitost vyhleddvat, zena se pak
spoléhd na to, Ze s penézi problém nebude.
A muz zase podvédomé ocekdvd, Ze jeho
partnerka vytvofi Gtulny rdj,” popisuje Svo-
bodovd, podle niz ale bude urcité existovat
mnoho vyjimek potvrzujicich pravidlo. ,Nenf
to Z&dny mustr, dovedu si pfedstavit Zenu,
kterd se postard o vSe a muz, ffeba vojdk
na zahraniéni misi, se pak viastné jen nasté-
huje a ani nevi, ¢im v§im si pfi vybéru jeho
partnerka prosla,” uzavird Svobodovd.

» Petr Vitdsek
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Jaky bude
letos trh

s uvéry

na bydleni?

Banky maji i v leto$nim roce vyborné nasazeno
a uvidime, do jaké miry bude letosni rok prepisovat
historické tabulky. V naSem prvotnim odhadu pro le-
todni rok pocitdme s objemem poskytnutych hypoték
zhruba na drovni 158 miliard korun, pficemz v tomto
Cisle jsou zahrnuty i mBank, Oberbank a WSPK, tedy
banky, které svd data portdlu hypoindex.cz neposky-
tuji. Pro stavebni spofitelny bude Gspéchem, kdyZz
za stdvajicich podminek a v konkurenci rekordné
levnych hypoték zopakuiji vysledek lofiského roku, kdy
se jim podafilo profinancovat 40 miliard korun.

Kde jiz k prepisovdni historickych tabulek dochdzi,
jsou Urokové sazby, které neustdle padaji a fo jak
podle index( nabidkovych sazeb spoleénosti Golem
Finance (GOFI), fak podle dat serveru hypoindex.
cz.\ obou pffpadech sazby v lednu prohloubily
svd dosavadni minima. Titulni index GOFI mapujici
nabidkové sazby vSech bank na trhu klesl na konci
ledna na 2,35 %. A téméf identické hodnoty dosdhl
nyni ukazatel Fincentrum Hypoindex (FH), ktery odrdzi
prdmér véech v lednu sjednanych hypoték. Vzhledem
k vysoké mife korelace mezi obéma indexy a skutec-
nosti, Ze GOFI indexy nabidkovych sazeb ddl klesaii,
oCekdvdme, Ze i FH v ndsledujicich dvou mésicich
bude vykazovat klesajici trend.

Hypotéky ukrajuji z pfijmu
domadcnosti méné nez tretinu

Aktudini vysledky ddvaji tusit, Ze i leto$ni rok bude-
me mit co délat s nadprimérnymi vysledky. Neni divu,
ekonomika ozivd, Grokové sazby jsou na rekordnich
minimech, banky I&kaji na svou hypoteéni nabidku
v8emi prosttedky a hypotéky jsou v centru pozornosti
médii. Z historického pohledu nebyly podminky pro
pofizeni nemovitosti lepsi. Index dostupnosti bydlent,
kfery vyjadfuje, jak velkou dst Cistého prijmu musi
domdcnost vynalozit na spldtku hypotéky, kles!

v lednu na 30,3 %. Pfevedeno na konkrétni situaci:
primémd ceskd domdcenost nyni na spldtku hypotéky
ve vy$i 1,81 mil. K¢ (=lednovy primeér nabidkovych
cen byt) vynaloZi necelou tfetinu svého Cistého
pijmu. Ekonomicky nejndrocnéjsi je pofizeni bydleni

v Praze, a to i navzdory nadprimérnym pifjmaim
situace panuje v Usteckém kraji, kde index jen tésné
prekondvd hranici 10 % tamnich prdmérnych &istych
prjma. » Lubos Svacina
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realitycechy -

Zdrave bydleni
pro déti i alergiky

ZIVOTNI STYL

O tom, Ze je dobré zdravé jist, pra-
videlné sportovat a odpocivat nikdo
nepochybuje. Jaky vliv ma ale na lidsky
organismus prostredi, ve kterém Zijeme
¢i pracujeme, uZ si uvédomuje malokdo.
Developerska spolecnost YIT, ktera v
Praze stavi zdravé a energeticky Uspor-
né byty, upozoriiuje na zdravotni rizika
a komplikace Uzce spojené s pobytem
ve Spatné vétranych prostorech.

Spatny vzduch negativné
ovliviluje zdravi

VydrZet v mistnosti s vydychanym vzduchem je
i pro otrlé jedince ¢asto utrpenim. Nejvice vSak frpf
déti, seniofi, astmatici a osoby citlivé na rizné drdz-
divé alergeny. Ve Spatném prosttedi na sob&é mohou
citlivéjsi jedinci pocitovat zhorSeni zdravotniho stavu.
Kromé dnavy a bolesti hlavy jsou fo i problémy dy-
chaciho Ustroji a alergie. Zejména k alergiim a bron-
chitiddm jsou hodné ndchylné déti, coz potvrzuij
datfa z vyzkumu Stétniho zdravotniho Gstavu. Podle
dotaznikového Setteni studie HELEN trdpi alergické
onemocnéni 29,7 % déti. Sbér dat probéhl v 18
vybranych méstech Ceské republiky v priibéhu let
2011 az 2012 ve spoluprdci s prakfickymi détskymi
Iékafi a rodici. Vzorek respondentt zahrnuje 6 503
détive véku 5, 9, 13 a 17 let. Koznim testem se u déti

prokdzaly nejéastéji alergie na pyly (trdvy), hned
za nimi na roztoGe, na dalsi neuréené pyly a ddle
na plisné. Na desdté pricce se objevil prach.

Nezdravé prostiedi
doma i ve skoldch

Za vznikem alergii sfoji také Zivotni styl a pobyt v ne-
zdravém prosttedi jak doma, fak ve Skolkdch a Skoldch
,Déti v dnesni dobé& mdilo sportuji, vice vyseddvajf
doma u pocitade, nez aby trdvily ¢as venku na cers-
tvém vzduchu. V uzavienych mistnostech s nedosta-
tecnym vétrdnim je ovSem ve vétsiné pfipadd Spatnd
kvalita ovzdusi. V nasich projektech se proto snazime
vytvdret zdravé prostiedi, které povazujeme za zdklad
spokojeného domova. V projektu Hyacint Modrany
jsme postavili budovu F v pasivnim standardu, ve které
jsou nové byty vybaveny modernimi technologiemi,
které zajisti zdravé vnitfni prosttedi s dostatkem
Cerstvého a €istého vzduchu,” uvddi Marek Konfris,
marketingovy manazer spoleénosti YIT Stavo.

Hladina vihkosti vzduchu v byté

Castym problémem domdcnosti je i pilignd &i
nedostfatend vihkost v byté. Ta by se idediné méla
pohybovat mezi 40 - 45 %. Pokud je nizsi, vysusuje
sliznice - projevuje se napfiklad pdlenim oéi a jejich
rudnutim. Naopak vy$si vinkost mize zapficinit vznik
plisni, které se mohou Sifit po celém byté. Jejich vytrusy
pak mohou mit na svédomi rdizné respiraéni obtize.

K zajisténi optimdini vihkosti je dlleZitd pravidelnd

vymeéna vzduchu. Pro mnoho lidi je vSak nerediné, aby
doma pravidelné vétrali, kdyZ vétSinu dne trvi v prdci
nebo ve Skole, kde se ke vSemu také potykaii se Spatné
vétranymi prostory. Ofevienymi okny se navic do bytu
dostdvd prach, pyl a dalsi Skodliviny, které mohou

byt dal$imi spoustédi alergickych reakc. | presto,

Ze piftomnost necistot v interiéru je patrnd pouhym
pohledem na zapréseny ndbytek, podle dotaznikového
Seffeni alergickych onemocnéni u déti v Cesku si Gistic-
ku vzduchu pofidily pouze Etyfi rodiny ze zkoumaného
vzorku. ,Problém Spatné vihkosti a nedostateéného
vétrdni pfitom pom(ize vyresit systém fizeného vétrani
s rekuperaci tepla, kterym se vybavujf pasivni byty jako
napfiklad nase budova F v projektu Hyacint Modrany.
Jejich obyvatelé maji zajistén stdly pisun Cerstvého
vzduchu bez priivanu a nutnosti ofevirat okna. Navic
prachové a pfipadné pylové filtry zabrdni pronikdni
necistot. V pasivnich byfech se fak alergikim a astma-
tiklim Zije mnohem lépe,” fikd Marek Kontris.

Nezbytnd kontrola hladiny CO2

Zdkon o technickych pozadavcich na stavby uvddi,
Ze pobytové mistnosti musi mit zajisténé dostateéné
vétrdni a Ze ukazatelem kvality vnitfniho prostfedi
je oxid uhli¢ity (CO2), jehoz koncentrace zde nesmi
prekrogit hodnotu 1 500 ppm (ppm = parts-per-
-million; ¢dsti na milion) . V ¢eskych domdcnostech
v béZnych bytech bez nuceného vétrdni se vSak
Casto vyskytuji hodnoty vyssi, pficemz koncentrace
presahujici 5 000 ppm je pro lidsky organismus
nebezpecnd. » Lucie Mazdcovd
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Brnénské reality vhodné pro gastronomii: Co ¢eka stfred mésta?

Centrum Brna zaznamenava v po-
slednich dvou letech cetné zmény
tykajici se prondjml nebytovych

prostor vhodnych pro provoz kavarny,
restaurace nebo rychlého obcerstveni

typu fast food. Poptavka se po téchto
nemovitostech mnohondsobné zvy-
Sila, coZ generuje i rlizné pozadavky
klient(.

Ne vzdy se dafi najit prostor vhodny k fomuto
Gcelu. ,Problém u této vymény ndjemce je vzdy
stejny - zdjemce o prostory md jiny nézor na kon-
cepéni feSeni restauraéniho nebo kavdrenského
provozu, priéemz soucasny stav nemovitosti
neodpovidd designu nové predstavy,” uvédi Lukds

Heger, jednatel spolecnosti .E.T. Reality a odbornik

na tento segment realitniho trhu.
VlynaloZené investice predchozim ndjemcem

REGIONY

jsou vétSinou zmareny a novy zdjemce o prostory
nemd velkou ochotu za né platit Na druhou stranu
zovatel vybudoval restauraci po sTovebm strdnce
a nekteré technologie by mély byt zachovdny.

V tomto piipadé je nezbytnd dohoda mezi obéma
stranami na finanéni kompenzaci.

Dal$im problémem dnesniho frhu s prondjmy
obchodnich ploch pro gastronomii je dle Hegera
dosavadni zplisob vyuziti daného prostoru a jeho
zména Ucelu uzivdni. Tato procedura vyzaduje
peclivou pfipravu investora - vyjddreni dotéenych
orgdnd stdtni spravy (hygiena, hasici, pamdtkovy
Ufad, stavebni dfad). Nasledné nastdva stavebni
a inferiérovd realizace. VSe je ¢asové ndroéné
atfrvéto v priméru 3 az 5 mésicl, béhem nichz jiz
majitel nemovitosti pozaduje Ghradu ndjemného,
ato bez ohledu na fakt, Ze ndjemce jesté nemiize
v objekfu podnikat a vydéldvat na veskeré poplatky.
V/ fomfo sméru znamend vzdy prondjem obchod-

nich prostor pro gastronomii komplikovanou cestu.

Sprdvny vybér nového ndjemce a provozu
ovliviiuje v pési zoné chodce. Prdvé na frekvenci
lidf jsou zdvisli nejen majitelé nemovitosti a jejich
prijmy z ndjemného, ale i samotni ndjemci se
svymi zisky. V posledni dobé se podafilo vybudovat
na ndmeésti Svobody stfedovékou krému, kavarnu
Pellegrini a novy klub na ulici Zdmecnickd, jehoz
ofevfeni probéhne jiz brzy.

,V pristich mésicich se bude realizovat na ném.
Svobody vyména nékolika ndjemct. V jednom
prostoru vznikne pekaistvi s posezenim. V dalSim
cukrdrna ve videfiském stylu s letni zahrddkou,
kterd je ofocena na jizni stranu ndmésti, diky ce-
muZ je zajiStén celodenni sluneéni svit,” prezentuje
novinky Lukds Heger z | E.T. Reality.

Pranim vSech v centru Brna je, aby zivot
ve stfedu mésta byl i v budoucich letech pfijemny
a aby se zde nejen dobie bydlelo, ale i nakupova-
lo azilo. » Lucie Mazdéovd

V Olomouci je znovu shanka po mensSich bytech

Dobré hypotecni Uroceni a kvalitni by-

tova vystavba. To jsou podle odborni-
ka hlavni dGvody faktu, Ze se v jenom
ze Ctrnacti Ceskych krajskych mést,
Olomouci, opét rozhybal trh s men-
Simi byty. V nékterych lokalitach

je po letech znovu problém takové
bydleni sehnat. Zaroven zacala mirné
vzrlstat i cena jednopokojovych

a dvoupokojovych bytd.

.V poslednich tfech nebo ¢tyfech letech se v Olo-

mouci projevovala stavebni krize, ale nyni se frh

znovu rozjel. Dnes se s frochou nadsazky dd fict,
Ze se prodd vSechno, co se postavi. Mohou za to
hlavné nizké sazby hypotecnich Gveérd, ale tfaké
soucasnd kvalitni byfova vystavba,” vSiml si majitel
olomouckeé spoleénosti HRK Petr Korytar.
Zapravdu mu ddvd také dalsi olomoucky
znalec pomérd, majitel kanceldfe Montana
Reality Pavel Sigmund: ,Sazby jsou vyborné, za-
¢inaji na 1,69 procenta, fo lidi donutilo pfemyslet
a leckdo dnes investuje do nemovitosti, aby ji
mohl pronajimat. Ceny sice uz zac¢aly mirné rlist,
hlavné u jednopokojovych a dvoupokojovych
bytQ, ale stdle se ndkup a ndsledny prondjem
vyplati. V Olomouci se stdle stavi nové byty

aitéch sfarsich je zatim dost, a fo jak v cihle, fak
paneldky.”

RUst cen doklddd i statistika specializovaného
portdlu relitycechy.cz a realitymorava.cz. U bytl
1+1 se ceny pohnuly smérem nahoru od zaédtku
leto$niho roku a v kazdém meésici se zvedaji zhru-
ba o dvé procenta. Prdmérnd nabidkovd cena
bytu 1+1 byla v Gnoru na zmifiovaném portdlu
zhruba 1.145.000 korun. Byt 2+1 se ve stejném
obdobi v priméru nabizel za néco vice nez
1.620.000 korun. Pro srovndni, primeér v celé
Ceské republice byl v Gnoru u bytd 1+1 zhruba
827.500 a u bytd 2+1 tésné pres 1.160.000
korun. » Petr Vitdsek

Levné hypoteky jako protivaha
rostoucim cenam byt

DOSTUPNOST BYDLENI

Prdmérnd cena bytl v Gnoru vzrostla na 1,84
milionu korun. V porovndni se stejnym obdobim
lofiského roku jsou nyni ceny o 110 000 K& vySe.
Urovef dostupnosti bydleni navzdory rostoucim
cendm byt zdstévé na excelentni Grovni. Pozitivné
pUsobi pokles Urokovych sazeb hypoték a rostouct
pfijem domécnosti.

Urokové sazby hypoték Klesajijiz 15 mésicd v fads.
Prdmeérmd nabidkovd sazba klesla v inoru o dalsich
5 setin procentniho bodu na 2,30 %. Druhym
faktorem pozitivné ovliviujicim Groveri dostupnosti
bydleni v CR je Groved primérnych pfijmd domdéc-
nosti. Po aktualizaci dat Ceského statistického Gfadu
je patrné, Ze Ceskym domdcnostem se dafilo v roce
2013 0 néco lépe a rist piijmd ocekdvdme i v letos-

nim roce. VV opaéném sméru vSak plisobi rostouct
ceny nemovitosti. Podle aktudinich stafistik portdlu
RealityCechy.cz vzrostla v Gnoru primérnd cena byti
030 000Ke na 1,84 milionu korun. V meziroénim
srovndni jsou ceny bytG v fufo chvili jiz o 110 000 K&
vyse. Vysledkem plisobeni téchto 17 faktor(, kde
negativné plsobi pouze rlist cen bytd, je meziroéni
zlepSeni Grovné dostupnosti viastnického bydleni.
Index dostupnosti bydlent, ktery méfi, jak velkou dst
¢istého pifjmu musf domdcnost vynaloZit na spldtku
hypotéky, v Gnoru dosdhl hodnoty 30,5 %. Oprofi
stejnému obdobi lofiského roku zatizeni domdcnosti
hypotecni spldtkou kleslo o 1 procentni bod. Tehdy pfi
prmérné cené 1,73 mil. K¢ a Grokové sazbé 3,00 %
hodnota indexu €inila 31,4 %.

Z pohledu jednotlivych regiond Ceské republiky
k nejvétSimu meziro¢nimu zlepSeni dostupnosti

bydleni do$lo v Krdlovehradeckém, Libereckém
kraji a na VysocCing, kde primérnd cena byt opét
klesla pod 1 milion korun a oprofi lofisku je nizsi
0 120 000 K&. Na opaéném konci je JihoGesky kraj,
kde diky ndrGstu primérnych cen bytd 0 460 000 K&
vzrostlo zatizeni domdcnosti 0 bezmdla 6 procent-
nich bodd.

V absolutnich &islech nejlepsi miru dostup-
nosti dlouhodobé vykazuje Ustecky kraj (11,4 %),
Moravskoslezsky (15,5 %) kraj a Vysocina (16,1
%). Naopak nejvetsi zGtéZ pro rozpocet domdcnosti
znamend pofizeni bytu v Praze, kde primérnd cena
byt za poslednich 12 mésicl vzrostla 0 410 000

a aktudiné ¢ini 4,38 milionu korun. Tamni domdcnos-

ti i pfi vy$Sich pffjmech vynalozi na spldtku hypotéky
vice nez polovinu svych prdmémych istych piijma.

» Lubo$ Svacina

realitni magazin pro ndro¢né

Prumeérny byt
za necelych

~re

5 rocnich pFijmu

DOSTUPNOST BYDLENI

Vzhledem k dlouhodobému naristu

cen nemovitosti dochazi u nas k po-
stupnému prodluZovani ndvratnosti
bydleni, resp. ndsobku Cistych rocnich
pFijmua, které je tfeba k poFizeni vybra-
ného bytu. Na celorepublikové trovni

a za vSechny byty nyni index navratnos-
ti bydleni dosahuje hodnoty 4,89 roku.
Jinymi slovy, primérna ceska domac-
nost by musela 5 let spofit vSechny své
Cisté prijmy, aby si mohla by si pofidit
byt v hodnoté 1 837 942 K&.

odobné jako v pfipadé indexu dostupnosti
bydleni existuji mezi jednotlivymi regiony CR
velké rozdily a navzdory rdstu celorepubli-
kového priiméru jsou v CR regiony, kde ceny
bytl jesté nezacaly rlist a index se stdle neodlepil
od rekordnich minim. Jednd se napfiklad o Morav-
skoslezsky kraj s prdmérnou cenou 0,85 mil. K&
a hodnotou ndvratnosti bydleni na drovni 2,57 let.

Opacnd situace panuje v Praze, kde béhem jediné-
ho roku primérnd cena vzrostla o 410 000 K¢ a index
ndvratnosti bydleni diky tomu vysko€il z lofiskych
9,47 let na 10,24 roku. Z pohledu lidi uvazuiicich

o viastnim bydlent statisficky nejlepsi dostupnost
bydleni nabizi Ustecky kraj s ndvratnosti bydleni
na drovni 1,82 roku.

Jak dlouho budou jesté levné
hypotéky vykryvat rast
cen nemovitosti?

Stdvajici situace na frhu hypoték nahrévé pofizeni
vlastniho bydleni. Hypotéky jsou rekordné levné
a mirny pokles sazeb o¢ekdvdme i v nadchdzejicich
meésicich. Se zpomalujicim fempem poklesu sazeb
viak bude hrdt stdle VEtsi roli cena nemoviTosﬁ nebof
ceny a tim pddem bude dochdzet k pozvolnému
zhorSovdni - ndriistu indexu — dostupnosti bydleni.

Stdle Castéji se nasi hypotedni makléfi setkdvaiji se
zdmérem klienta koupit nemovitost a tu ddle pronaji-
mat. V pfipadé pofizeni nemovitosti za G¢elem dalSiho
prondjmu v§ak do rozhodovdni vstupuje kromé pofizo-
vaci ceny a ndklad{ na financovdni také pofenciondini
vynosnost pofizené nemovitosti v dané lokalité. Hodné
vtomto sméru mdZe napovédét buy-to-let index, pro
jehoz tvorbu nyni shirdme data a ovéfujeme vystupy.
V pipadé koupé nemovitosti k dalSimu prongjmu
doporudujeme spojit sily se zkusenym hypoteénim
makléfem, ktery md detailni pfehled o nabidkach
jednotlivych bank a dokdZze klientovi vyjednat nadstan-
dardni podminky Gvéru.

il |

Primérna ceska domacnost by musela 5 let sporit vsechny své Cisté prijmy, aby si
mohla by si pOffd/T byt v hodnoté 1 837 942KC. Foto redakce

» Lubo$ Svacina

KOMERCNI SDELENI

Monitoringu
inzerce dnes
nevyuziva

jen malokdo
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Monitoring soukromé inzerce patri

k modernim ndstrojim prace dobrého
i realitniho maklére. Dnes jej prakticky
vyuzivd odhadem 95 procent ceskych
' realitnich kanceldari. Jesté v devadesa-
© tych lefech minulého sfoleti si pfifom

' makléri pomdahali takrka otfrockym
zpUsobem: nakoupili inzertni tisk

' a zafrhavali si zajimave inzeraty, jejichZ
zadavatele pak obvolavali,

0 V roce 2006 prisla spolec¢nost ADOL
s pfevratnou novinkou, aufomatizova-

' nym monitoringem realitnich servert

© @ naslednym zasilanim vysledkt do e-
' -mailu dle specifickych poZadavkd

a nastaveni kaZzdého klienta. Byla to

' doba, kdy monitoringu vyuzivala vzdy
1 exkluzivné jedna realitni kancelar

' vurcitém regionu. S pfichodem dal-

i Sich spolecnosti poskytujicich moni-
toring se ovSem exkluzivita rozmélnila
a v soucasné dobé pouZivd monito-

' ring soukromé inzerce naprostd vet-

1 Sina realitnich kanceldii pusobicich
na nasem frhu.

0 Lidrem trhu zUstala spolecnost ADOL
' Group, kterd monitoring poskytuje jiz 9
i let. ,Standardnim prvkem v nasi sluzbé
' je Skoleni v misté klienta,” fekl feditel

i spole¢nosti ADOL Miroslav Somr.

i Skoleni ukdze, jak vyt&Zit z monito-

i ringu maximum informaci a vyplyne

' zné&j, Ze neni Upiné nutné dovolat se

| nékam jako prvni. Neni podstatnée,

' zda je nasim klientem velkd realitka

| nebo mald regiondlni kanceldr. KaZay,
I pokud chce a md zdjem, si najde

\ fo, co lze monitoringem vyuZit, Jen

za lorisky rok jsme proskolili 634 maklé-
' Fi po celé Ceské republice,” uzavird

© Miroslav Somr.
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HYPOTEKY

Po lednove

pauze

Banky vyuZily doCasného zlevnéni
zdrojl na mezibankovnim trhu a hy-
potéky v unoru opét skokové zlevnily.
9 ze 14 bank sahlo do svych uroko-
vych listkd a titulni index nabidkovych
urokovych sazeb klesl na 2,30 %.

V porovnani s rokem 2009 jsou nyni
sazby na méné nez polovicce a roz-
dil ve splatce dosahuje nékolika tisic
korun. PFi vytecné bonité klienta

a schopnostech maklére je mozné
vyjednat hypotéku se sazbou kolem
1,70 %.

anoru jiz banky na nic neéekaly

a po lednové pauze opét vyrazné sdhnuly

do svych Grokovych listk(. V pribéhu uply-

nulého mésice 9 bank ze 14 prenastavilo
své Urokové sazby hypoték, pfiéemz ve vétsiné
pfipadd doslo ke snizeni nabidkovych Grokovych
sazeb. Zlevnéni postupné avizovala Wistenrot
hypoteéni banka, Expobank, Oberbank, GE Money
Bank, Sberbank, Komeréni banka, Hypoteéni
banka spolu s CSOB a nakonec i Ceskd spotitelna.
Titulni index GOFI 70, ktery napfi¢ trhem mapuje

vyvoj primérnych nabidkovych sazeb hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovifosti (LTV)
v (noru mezimésicné klesl o 5 setin procentniho
bodu na 2,30 %. Pfitom jesté loni v Gnoru jeho
hodnota ¢inila 3,01 %. Aktudlni meziroéni rozdil
0,71 procenta neni nic v porovndni se sifuaci pred
6 lety, kdy Urokové sazby Splhaly ke svému druhé-
mu maximu a tehdy hodnota indexu dosahovala
5,60 %. Nyni jsou sazby ani ne na poloviéce.
Pfevedeno na koruny: zatimco pred 6 lety klient
s 2 milionovou hypotékou a 20letou splatnosti
zaplafil na mésiéni spldtce 13 871 K&, nyni pfi stej-
nych parametrech a sazbé 2,30 procenta mésiéni
spldtka vychdzi na 10 404 K&. Rozdil v mésicni
narostl béhem uplynulych Sesti let na 3 476 K¢!
Jesté vétsi pokles sazeb evidujeme u hypoték
s vy$Sim LTV. Hodnota indexu GOFI 85 mezimé-
siéné klesla o 9 setin procentniho bodu na 2,44 %.
Oprofi lofiskému Gnoru jsou ,85" levnéjsi o 76
setin. O bezmdla celé procento meziroéné zlevnily
100% hypotéky, které z lofiskych 4,39 % béhem
12 mésicl spadly na 3,42 %. Kdo by si jesté pred
3 roky dokdzal pfedstavit, Ze tento typ hypoték se
bude proddvat se sazbou hluboko pod 4 procen-
ty? Lubo$ Svacina
zdroj kalkulace: golemfinance.cz

Modelova hypotéka: anor 2009 tnor 2015

Castka Gveru 2000000 ) Kc Castka Uvéru 2000000 ) K¢
e =,

Urokova sazba 56 | % Urokova sazba 23 ) %
e ..

Doba splatnosti 20 ) et Doba splatnosti 20 ) et

- L J

Mésiéni splatka: 13 871 K¢ Mésiéni splatka: 10 404 Kc

Na urocich zaplatite*: 1 329 028 K¢ Na drocich zaplatite*: 497 026 K¢

Celkem zaplatite*: 3 329 028 K Celkem zaplatite*: 2 497
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Rozdil
mezi fixni
a variabilni
sazbou
temeér

na nule

Rozdil mezi indexem fixnich a varia-
bilnich sazeb jiz dosahuje 2 desetin
procenta. Neuvéfitelné, uvazime-li,
Ze bézny rozdil v zapadni Evropé
mezi témito veli¢inami dosahuje pdl
procenta ve prospéch fixnich sazeb.
Tento Urokovy paradox jsme doposud
vysvétlovali neochotou bank snizit si
marze a aktivné&ji nabidnou hypotéku
s plovouci sazbou.

Novinkou v tomto sméru je vstup Air Bank,
kterd svou nabidku stavi na 3leté fixaci a pravé
plovouci sazbé, kterou nabizi se sazbou 2,3 %
(3M PRIBOR + marze 1,97 %) a zastropovanim
na 2,80 %.

Cena penéz vzrostla. Jak se to promitne
do cen hypoték? Dvéma hlavnimi faktory, které
ovliviuji vysi Grokovych sazeb je cena, za jakou
banky dokdZou ziskat zdroje pro financovdani
hypoték a marze, kterd z ¢asti musi kryt riziko
nesplaceni hypotéky a zbyvajici ¢ast zjednodu-
$ené predstavuje pro banku zisk. Po lednovém
prudkém vykyvu (zlevnéni) ceny zdrojd doslo
v tnoru k ndvratu cen zdrojl zhruba na prosinco-
vou Uroven, coz by mohlo signalizovat zastaveni
poklesu Urokovych sazeb. Presto se domnivdme,
Ze pokles Grokovych index( a minimdlnich sazeb
bude pokracovat i v bfeznu.

Objem poskytnutych hypoték totiZ v prvnim
mésici letoSniho roku vystoupal na historic-
ké maximum a pfekonal hranici 10 miliard
korun, trh roste a banky si budou chtit z koldée
ukousnout co nejvétsi dil. V rdmci pravidelnych
jarnich kampani budou hledat cesty, jak cenové
zaujmout a pokud nepfijdou s né¢im zédsadné
novym, budou muset v rémci konkurenéniho
boje ¢dst ziskové marze oZelet. Jestlize nyni plati,
Ze bonitni klienti mohou s pomoci hypoteéniho
makléfe dosdhnout na sazby okolo 1,7 procenta,
na zaddtku léta ocekdvdme, Ze se tato hranice
posune na Groven 1,5 %.

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Hypotéky opét pokofrily hranici
10 mld. K¢.

Banky béhem lednovych dnl poskytnuly
hypotéky za vice nez 10 miliard korun.
To se jim nikdy v minulosti nepodafilo.
Velmi rychle roste prdmérna vypujcéena
Castka. Lvi podil na rekordnich vysled-
cich maji nizké urokové sazby a oziveni
na realitnim trhu. S klesajici poptavkou
se naopak perou stavebni spofitelny,
jejichz produkce klesla na 1 1mésicni
minimum.

Objem sjednanych hypoték v lednu vystoupal
na 10,2 miliardy korun. Na leden nevidany vysledek.
Jes$té nikdy v minulosti lednovy objem poskytnutych
hypoték nepfekonal hranici 10 miliard korun. Loni
v lednu to bylo necelych 7 miliard K& a rok pred tim
- v mnoha ohledech rekordnim roce 2013 - fo bylo

.jen” 8,4 miliardy korun. AkfudIni vysledky hypoték
potvrzuji oZiveni na realitnim trhu.

Jednim z faktor(, ktery tdhne vysledky vzhlru je
rostouct vySe primérné pdjéené ¢dstky. Zatimco
v pfedchozich dvou letech prdmér nedosahoval ani
1,65 milionu korun, lefos v lednu to bylo 1,73 milionu
korun. Pficiny vidime jednak v nizkych Grokovych saz-
bdch hypoték, diky kterym Klienti dosdhnou na vy$si
¢dstky avéru a levngjsi jsou i hypotéky s vySSim LTV,
coz klienty do jisté miry demotivuji od zapojeni viast-
nich prostfedk(. Tyto penize si klienti bud' zhodnocuiji
jinym zptisobem, nebo si je nechdvaji v rezerve.
Asv(ij vliv na rostouci prmérnou pdjéenou ¢astku
md i obecny ndrlist cen nemovitosti a rostouct pro-
deje bytll v novostavbdch, které diky vy$Sim cendm
prdmeér rovnéz zvysuji.

V souvislosti se zvefejnénymi vysledky je dobré si
uvédomif jesté jednu véc. Zatimco v rekordnim roce
2013 se na celkovych vysledcich podilelo jednou
tretinou refinancovéni, loni (a letos to bude podobné)
postupné kles! podil ,recyklovanych” hypoték

na necelych 23 %. Zbyvajici ¥ tvoii nové poskytnuté
hypotéky. A podle naSeho odhadu stdle vétsi podil

v fomto segmentu ziskdvaiji hypotéky na koupi
nemovitosti za Uéelem dalsiho prondjmu (buy-fo-let).
BohuZel podrobnéjsi statistiky G¢elovosti, jako maji
napriklad ve Velké Brifdnii, u nds neexistuji.

Stavebni spofitelny v lednu pdjcily svym klientlm
2,86 miliardy korun, coz znadi dalsi pokles produkce
afo jak v mezimésicnim (- 19 %), fak mezirocnim
srovndni (-5 %). Podobné jako v pfedchozich letech
trhu dominuje Ceskomoravskd stavebni spofitelna,
kterd se na celkovych 2,9 miliarddch podilela 65
procenty (1,84 mid. K&). Na druhé pozici skoncila
v lednu Raiffeisen stavebni spofitelna (0,53 mlid. K&/
18 % trzni podil). Treti je Bufinka (0,273 mid. K&),
za ni Modrd pyramida (0,148 mid. K&) a pétici uzavi-
rd Wistenrot stavebni spofitelna se 72 miliony K¢.

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Banky béhem lednovych dnu poskytnuly hypotéky za vice neZ 10 miliard. To se jim nikdy v minulosti nepodafrilo. Foto redakce



Realitni portdly realityéechy.cz a realitymorava.cz
nijak nelimituji délku popisu po&tem znakl jednotli-
vych nabidek. Pokud si dany byt, dum, pozemek i
komercni nemovitost zaslouzi olbsdhly popis, tak ma
maklér k dispozici nekonecny prostor. Nebojte se
fict o vasich nemovitostech vic nez ostatni. Chce-
te se o prezentaci vasich nemovitosti dozvedet vic?
Kontaktujte nds 24 hodin denné, jsme tu pro vas:
info@realitycechy.cz

realityGechy @) cz realitymorava () cz
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